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Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 der Stadt Grabow Westliche Altstadt* im
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

Teil 1 Stidtebaulicher Teil
1. Allgemeines
1.1 Abgrenzung des Plangeltungsberegiches
Das Plangebiet der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. &, Westliche Altstadi®
wird begrenzt;
- nordlich: durch die rlickwértige Grundstiicksgrenze der Bebauung ,Griiner
Steig Nr. 9a und den ,Gritnen Steig”,
- ostlich:  durch die &ffeniliche Verkehrsflache-Parkplatz Westliche Altstadt
und die Miritz-Elde-Wasserstrafie,
- sudlich: durch die Miiritz-Elde-Wasserstrale,
- westlich: durch die Kleingartenanlage ,Alte Elde €.V.* und die Bebauung
Griiner Steig Nr. 8.
Der Geltungsbereich der 1. Anderung umfasst das Flurstiick 111/6, 135, 110/6,
111/5, 11142, 112/1 der Flur 36 Gemarkung Grabow, das Flurstiick 15/3 der Flur
32 Gemarkung Grabow sowie Teilflachen der Flurstlicke 111/3 und 46 der Flur
36 Gemarkung Grabow.
1.2  Kartengrundlage
Als Kartengrundlage dient der Lage- und Hohenplan des Vermessungsbiiros
Dipi.-Ing. Hans-Gerd Jansen (OBVI), Alter Postweg 32, 19294 Neu Kalift vom
19.12.2016 und der Erg&nzung vom 31.08.2017.
1.3  Bestandteile des Bebauungsplanes
Die Satzung {iber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 der Stadt Grabow
WVestliche Altsiadt” besteht aus:
- Teil A - Planzeichnung des Bebauungsplanes im Maiistab 1:500 mit der
Planzeichenerkldrung und
- Teil B - Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan
- der Verfahrensubersicht.
Dem Bebauungsplan wird diese Begriindung, in der Ziele, Zwecke und
wesentliche Auswirkungen des Planes dargelegt werden beigefiigt.
1.4  Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722).

- Verordnung Gber die  bauliche Nuizung der  Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung
vorn 23, Januar 1990 (BGBI. 1 S. 132}, zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBIl. | S. 1057).

- Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990
(BGBL. | S. 58}, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai
2017 (BGBI. | S. 1057).

- Landesbaucrdnung Meckienburg-Vorpommern (LBauQO M-V) in der Fassung
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Satzung Ober die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 der Siadt Grabow ,Westliche Altsiagt’ im
beschieunigten Verfahren nach § 13a BauGB

der Bekanntmachung vom 15. Okfober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S.344)
zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 07. Juni 2017 (GVOBI. M-
V 8. 106, 107).

- Kemmunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) vom
13. Juli 2011, verkindet als Artkel 1 des Gesetzes Uber die
Kommunalverfassung und zur Anderung weiterer kommunatrechtlicher
Varschriften vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 5. 777).

Die Stadt Grabow hat das Planverfahren vor Inkrafitreten des Gesetzes zur
Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur Stérkung des
neuen Zusammeniebens in der Stadt (UVPRLBauRUG)) vom 04. Mai 2017
(BGBI. | S. 1057) férmlich eingeleitet und fiihrt das Verfahren geman § 233
Abs. 1 BauGB nach den bisher geltenden Rechtsvorschriften weiter.

Als weiterfihrende Rechtsgrundiagen sind fiir die Aufstellung der Satzung Gber
die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 Westliche Altstadt" insbesondere
folgende Rechtsgrundlagen beachtlich:

- Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz WHG) in
der Neufassung des Artikefs 1 des Gesetzes zur Neuregelung des
Wasserrechts vom 31. Juli 2009 (BGBI. 1. 8. 2585); zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 04. August 2016 (BGBI, 1 5.1972).

- Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG) vom 30.
November 1992, (GVOBI. M-V 3. 669), zuletzt gedndert durch Artikel 7 des
Gesetzes vom 27. Mai 2016, (GVOBI. M-V S. 431,432).

- Gesetz zum Schutz vor schédlichen Bodenverinderungen und zur
Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz BBodSchG) vom 7.
Mérz 1998 (BGBI. | 3. 502), zuletzt gedndert durch Artikel 101 des
Gesetzes vom 31. August 2015 (BGBI. | §.1474).

- Gesetz Uber den Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-Vorpommern
(Landesbodenschutzgesetz — LBodSchG M-V} vom 04, Juli 2011 (GVOBI.
M-V 8. 759, 764},

- BBodSchV Bundes-Bodenschutz- und Allastenvererdnung vom 12. Juii
1999 (BGBI. | S. 1554), die zuletzt durch Artikel 102 der Verordnung vom
31. August 2015 (BGBI. | S.1474) geéndert worden ist.

- BNatSchG - Gesetz zur Neuregelung des Rechts des Naturschuizes und
der Landschaftspflege vom 29. Juli 2009 (BGBI. Teil | N1. 51, §.2542),
zuletzt gedndert durch Artike!l 4 Absatz 100 des Gesetzes vom 7. August
2013 (BGBI. 1 S. 3154).

- Geselz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausflihrung des
Bundesnaturschutzgesetzes {Naturschuizausflihrungsgesetz - NatSchAG M-
V) vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V 8. 66), mehrfach geéndert durch
Artikel 15 des Gesetzes vom 27. Mai 2016 (GVOB!. M-V S. 431,438).

- Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V} vom 06.Januar 1998 (GVOBI. M-V
1988, S. 12), zutetzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 12. Juli
2010 (GVOBI. M-V S. 383, 392).

KrWG Kreislaufwirtschaftsgesetz vom 24, Februar 2012 (BGBI. I. S 212),
2uletzt geénderi durch Artikel 4 des Gesetzes vom (4. April 2016 (BGBI. |
S.569).

- Bundes-lmmissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom
17. Mai 2013 (BGBI. I 8. 1274), zuletzt geéndert durch Ariikei 3 des
Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI. 1 8. 2771).
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Satzung Gber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 der Stadt Grabow Woestiche Altstadt’ im
beschleunigien Verfahren nach § 13a BauGB

Griinde {Ur die Aufstellung des Bebauungsplanes

Die Stadt Grabow beabsichtigt, das Konzept fiir Flichen des Bebauungsplanes
Nr. 9 - bis auf das Baufeld 1 - zu &ndern. Das bestehende Konzept wird nicht
weiterverfolgt. Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 9 waren die Schaffung
eines neuen Kanals und die Errichtung ven Wohngebauden entlang des
Uferbereiches vorgesehen, In Zukunft wird auf die Errichtung eines neuen Kanals
verzichtel. Auf diese Weise ist die Schaffung weiterer Wohngrundstiicke méglich.
Dariiber hinaus wird das im Ursprungsplan ausgewiesene Mischgebiet im Qsten
des Geltungsbereiches als Aligemeines Wohngebiet ausgewiesen. Die Stadt
Grabow méchte im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9
Wohnraum z.B. flir junge Familien schaffen. Die innerdrtliche Fliche liegt
Uberwiegend brach. Ein Geb&udebestand ist lediglich im &stlichen Bereich
vorhanden. Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 soll ein
stéddtebaulicher Missstand beseitigt werden und eine Aufwertung des
Stadigebietes erfolgen. Das urspriinglich beabsichtigte Konzept wird nicht
weiterverfolgt. Ein neuss Konzept fiir die Umsetzung liegt vor. Das Plangebiet
befindet sich in attraktiver Lage an der Miiritz-Elde-Wasserstrafiie. Der Investor,
die Elde Grund Projektentwicklung GmbH - Neustadt Glewe, plant die Errichtung
von Wohngebauden. Fir die Umsetzung des Konzeptes ist die Anderung
Bebauungsplanes erforderlich.

3 Wah! des Planverfahrens

Die Stadtvertretung der Stadt Grabow hat am 30.11.2016 den Beschluss Uber
die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Westliche Altstadt®
gefasst. Sie flhrt das Aufstellungsverfahren in Anwendung des § 13a BauGB als
Verfahren der Innenentwicklung durch.

Die Stadt Grabow beabsichtigt, das im Ursprungsplan vorgesehene Konzept im
Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 an die geénderten
Planungsziele anzupassen. Die Fléche stellt sich als Uberwiegend von Bebauung
umgebene Fléche dar. Ein Ausufern in den AuRenbereich erfolgt nicht.

Der Bebauungsplan der Innenentwicklung gema? § 13a BauGB wird im
beschleunigten Verfahren aufgestellt und somit gelten die Vorschriften des
vereinfachten Verfahrens gem&R § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB.

Es wird von der Durchflihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
abgesehen.

Um den Nachweis der Anwendbarkeit des Verfahrens der innenentwicklung zu
flhren, wird nach den Kriterien, die fiir Umweltberichte geman § 2a BauGB inder
Begrindung zu berlicksichtigen sind, zusammenfassend nach den geltenden
Kriterien die Prifung durchgeflhrt:

-~ Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 der Stadt Grabow wird der
rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 8 den veréinderten Planungszielen der
Stadt Grabow angepasst. Die ursprlnglich geplante Schaffung eines aus der
Miritz-Elde-Wasserstrafte gespeisten privaten neuen Kanals und die
entsprechende Wohnbebauung im Uferbereich des Kanals sind nicht mehr
Planungsziel der Stadt Grabow. Auf der Flache soll weiterhin Wohnnutzung
im Rahmen eines Allgemeinen Wohngebietes erméglicht werden und auf die
Errichtung eines neuen Kanals wird verzichtet. Die im Ursprungsplan als
private Wasserfldche festgesetzten Flichen werden als Allgemeines
Wohngebiet festgesetzt. Die ehemals erteilte strom- und schifffahrts-
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Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauvungspianes Nr. 9 der Stadt Grabow ,Westliche Alistadt’ im
beschieunigten Verfahren nach § 13a BauGB

polizeiliche Genehmigung (SSG) MEW/568 wurde laut Mitteilung des
Wasser- und Schifffahrtsamtes Lauenburg vom 21. Februar 2017 geldscht.
Das im Bebauungsplan Nr. 9 als Mischgebiet ausgewiesene Baufeld 4 wird
im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes ebenso als Allgemeines
Wohngebiet festgesetzt.

- Fir das im Ursprungsplan festgesetzte Mischgebiet, welches zukiinftig als
Allgemeines Wohngebiet festgesetzt wird, ist im Flachennutzungsplan eine
Gemischte Baufldche dargestellt. Der Flachennutzungsplan wird im Wege
der Berichtigung angepasst.

- Der Plangeltungsbereich umfasst ca. 2,7 ha, Da die zuldssige Grundflache
im Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung insgesamt kleiner als
20.000 m? ist, muss gemaf § 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB keine (iberschlégige
Prlfung unter Berlcksichtigung der in Anlage 2 des BauGB genannten
Kriterien vorgenommen werden. Aufgrund der Lage und GrofRe des
Plangebietes sind keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten,

- Eingriffe sind in Bebauungsplénen, die den Anforderungen des § 13a Abs. 1
Nr.1 BauGB geniigen, zulissig.

- Kumulierende Bebauungspline der Innenentwicklung - die also in einem
engen sachlichen, rdumiichen und zeitlichen Zusammenhang stehen - sind
nicht aufgestelit.

- Gemdl §§ 18, 19 und 20 NatSchAG M-V geschiitzie Einzelbdume, Gehdlze
oder Biotope sind auf den zur Bebauung vorgesehenen Flachen vom
Vorhaben nicht betroffen.

- Die Auswirkungen auf den Naturhaushalt (Flacheninanspruchnahme) sind
als gering einzuschatzen. Der oOkologische Wert des Planungsraumes
verringert sich geringfiigig durch die zukiinftig bebaute Grundfliche.
Erhebliche negative Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes werden nichi
erwartet. Die Empfindlichkeit des Planungsraumes gegeniber Eingriffen
bleibt aufgrund der Lage im Siediungsraum und der anthropogenen
Vorbelastungen fast unverénder.

- Sanierungsrelevante Schadstoffkontaminationen sind entsprechend der
geplanten Nutzung gemdf Bundesbodenschuizgesetz und Bodes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) zu beseitigen. Die
Sanierung wird gemdft den Vorgaben der unieren Bodenschutz- und
Wasserbehorde des Landkreises Ludwigslust-Parchim vom 15.11.2018
durchgefihrt.

- Beeintrachtigungen des Erholungswertes und der Wohnfunktion des
Planbereiches bzw. der Umgebung werden durch die Planaufstellung nicht
erwartet.

- Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes ist durch die Nutzung der
vorhandenen und zuséizlich herzustellenden Ver- und Entsorgungsanlagen
gewshrleistet.

- Die mit der geplanten Bebauung verbundene verkehrliche Frequentierung ist
vergleichbar mit den Auswirkungen geméf des Ursprungsbebauungsplanes
und wird als nicht erheblich eingeschatzt. Es ergibt sich ein vergleichbares
Verkehrsaufkommen im Abgleich mit dem im Bebauungsplan Nr. 9 verfolgten
Konzept. Erhebliche Beeintréchtigungen des Erholungswertes und der
Wohnfunktion der Umgebung werden durch das Vorhaben nicht erwartet.
Gesunde Wohn- und Lebensverhiltnisse sind gewéhrleistet.

- Bei Einhaltung des ordnungsgemanien Umganges mit Betriebsmitteln kénnen
baubedingte Risiken des Menschen durch Grundwasserverunreinigungen
etc. ausgeschlossen werden. Dazu gehéren u.a. Vorkehrungen zum Schutz
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